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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Porin YH-Asunnot Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Porin YH-Asunnot Oy:n (y-tunnus 0887796-6) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien sdanndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tdyttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kéasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpadtoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyd jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamdan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessad voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia

tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
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tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vddrinkdytoksestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheesta johtuva
olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamistd tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen
valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpaatcksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopdatdksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpddtoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole
antamispdivadn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisdltéd ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittds
toimintakertomuksen. Tilinpdatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja titd

suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sianndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

BOO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys, BDO on yhieinen nimi seki kansainviliselle jisenyritysten 2(3)
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Muut lausumat

Puollamme tilinpaatcksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta on
osakeyhtidlain mukainen. Puollamme vastuuvapauden mydntdmistd hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2024

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

sdhkéinen allekirjoitus

Heidi Puputti

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten 3 (3)
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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Tilinpaatos
1.1.2023 - 31.12.2023

Porin YH-Asunnot Oy

Osoite: Y-tunnus: 0887796-6
Annankatu 8, 28100 PORI

Séilytysaika 31.12.2033 asti.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Sisiillysluettelo:

- Toimintakertomus

- Tase

- Tuloslaskelma

- Rahoituslaskelma

- Liitetiedot

- Tositelajit ja stilytystavat

- Hallituksen jisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset
- Tilintarkastusmerkinta
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PORIN YH-ASUNNOT OY 2.

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2023

Yleistii

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita sek# rakennuttaa Porin kaupungin alueella
sijaitsevia ja sinne rakennettavia kiinteistji sekd harjoittaa asuin- ja liiketilojen vuokraus-
ja vuokravilitystoimintaa ja isinndintitoimintaa.

Porin YH-Asunnot Oy on perustettu vuonna 1957,
Porin kaupungin omistuksessa on koko osakekanta.
Yhtion toimitilat osoitteessa Annankatu 8 on vuokrattu Porin Haka Oy:lt4.

Vuockraustoiminta

Yhtién suorassa omistuksessa olevien kiinteistdjen vuokraus
Asunnot
Yhtion omistuksessa on yhteensé 1 641 asuinhuoneistoa, joiden yhteinen

asuinpinta-ala on 81 801,4 m%
Muut vuokrattavat tilat

Yhti6lld on muita vuokrattavia tiloja 15 378,5 m’.

Iséinndinti

Omien kiinteistdjen isénndintitehtévien lisdksi on hoidettu myss ulkopuolisia yhtiditd
vihissé méirin. Yhtion isénndintitoiminta (ISA) ja vuokraustoiminta (Aluchallintoviraston
valvonta) ovat auktorisoituja.

Rakennuttaminen
Omien rakennuttajatehtéivien liséksi on hoidettu yhtion ulkopuolisia rakennuttaja-

tehtivii,
Rakennuttamistoiminta on jakautunut myds tytiryhtié Porin Rakennuttaja Oy:lle

YHTION HALLITUS

Yhtion hallitukseen ovat vuonna 2023 kuuluneet:

Wahlman EsaJ pj-
Knuutila Anttivesa varapj.
Astokari Jyri

Saarinen Tuula

Soinne Tarja

Sulkava Heli

Triskelin Pekka
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Hallitus on kokoontunut 9 (yhdeksiin) kertaa.

Yhtié noudattaa lakia yhteishallinnosta vuokrataloissa. Asukkaat ovat valinneet alueellisesti
tilikaudelle 2023 edustajikseen Julkka Hellstrémin, Kari Kéamériisen, Mikko Sinisalon
ja Olli Ojalan.

Yhtion toimitusjohtajana toimii Jouni Lampinen.

Porin kaupungin edustajana hallituksen kokouksissa on toiminut 1.3. alkaen
vt. Rahoitusjohtaja Lauri Kilkku

Yhtién hallituksen ty&valiokuntaan ovat vuonna 2023 kuuluneet:

Wahlman Esa J. j.
Knuuttila Anttivesa varapj.
Traskelin Pekka

Tuula Saarinen

YHTION TILINTARKASTAJAT

Yhtién tilintarkastajana on toiminut vuonna 2023 BDO Oy pédvastuullisena
tarkastajana Heidi Puputti, KHT

KONSERNITIEDOT
Yhti6 kuuluu Porin kaupunkikonserniin ja muodostaa alakonsernin seuraavien yhtididen
kanssa.
omistus- asuntoja
osuus Tase M€ kpl  toiminta

Porin Erityiskiinteistt Oy 100 % 10,0 173 erityisasuminen
Porin Palvelukiinteistét Oy 100 % 20,2 325  erityisasuminen
Asunto Oy Porin Séveltédjinlinna 98 % 6,2 88  vuokra-asuminen
Asunto Oy Porin Polkkapuisto 100 % 1,1 18 vuokra-asuminen
Kiinteistd Oy Porin P&ivikodit 100 % 11,0 - piivikoti
Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8 72 % 6,3 38  vuokra-asuminen
Porin Haka Oy 100 % 13,1 64  vuckraus

Asunto Oy Porin Otavan Kruunu 122 63  vuokraus
Kaarisillan Koulu Oy 100 % 11,0 - koulu
Porin Rakennuttaja Oy 100 % 0,3 - rakennuttaminen

Konsernitilinpiiitdsta ei ole laadittu, koska voimassa oleva lainsaidantd ei sitd vaadi,
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TILIKAUDEN OLENNAISET TAPAHTUMAT

Yhtién vutena toimitusjohtajana aloitti 1.3.2023 alkaen KTM Jouni Lampinen.
Edellinen toimitusjohtaja likka Traskelin jii elikkeelle kesilli 2023.

Porin kaupunginvaltuusto hyviksyi uuden omistajapoliittinen ohjelman 16.10.2023
jonka mukaan kaupungin tavoitteena on keskittds kaupunkikonsernin omistamien
asuntojen omistus ja hallinta Porin YH-Asunnot Oy:lle.

2

Huomattavimmat korjaustytt kohdistuivat seuraavasti:
Vapautuneiden asuntojen huoneistokorjaukset.
Useat vesivahinkokorjaukset,
Yksittaisten asuntojen lattioita vaihdettiin vinyylipinnoitteisiksi.

Leppikorventie 4-6, neljannen talon vesikatto uusittiin sekd kolmanteen taloon lajtettiin
huoneistokohtainen ilmastointi.

Isouusikatu 1 ja 3 ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen.
Kiinteiét(‘ij en lukitusjérjestelmien modernisointia jatkettiin,

OLENNAISIMMAT TUNNUSLUVUT
2023 2022 2021

Liikevaihto 14570 14650 14349

Liikevoitto ’ 449 1988 873

Liikevoitto % liikevaihdosta 3% 14 % 6%

Quick ratio (Arava) 1,5 2,1 23

Oman p4doman tuotto-% -8,8 20,9 3.8

Omavaraisuusaste-% 9,8 9,9 9,6
TOIMINNALLISET RISKIT

Merkittdvin toiminnallinen riski liittyy asuntojen kiyttdasteeseen. Toiminnassa taytyy ottaa huomicon
inflaatiokehitys toimintaympéristén muutokset ja niiden vaikutukset kysyntéin. Vuonna 2023 edellcen
voimistunut seki korkojen nousu on aiheuttanut kustannuspainetta kaikelle toiminnalle, mutta erityisesti
peruskorjaustoiminnalle, jotta pysytéin budjetin raameissa.

Asuntojen tyhjikéyttod seurataan kuukausittain.
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RAHOITUSRISKIT

Yhti6n rahoitusriskejé ovat korkoriski, likviditeettiriski ja luottoriski, Nostettavat lainat pyritiin
hajauttamaan mahdollisuuksien mukaan toteuttamishetken markkinatilanteen mukaisesti olemassa
oleva lainasalkku huomioiden, ottamalla kantaa lainan korkoperustaan sek erdéintymisajankohtaan.
Asuntojen tyhjékaytts ja seké luottotappioiden liséintyminen ovat yhtidlle myds rahoitusriskeji.

Korkokulujen osalta Porin YH-Asunnot Oy on hallinnut korkoriski4 sitomalla lainakannasta n. 24 %
kiintedifin korkoon, n, 5 % valtiokonttorin lainoihin, 71 % erityyppisiin vaihtuvakorko-
sidonnaisuuksiin.

VAHINKORISKIT

Kiinteist6ihin liittyvit vahinkoriskit on suojattu omaisuusvakuutuksilla.
My@s toiminnan ja hallinnon vastuut sekd tapaturmat ovat vakuutettu asianmukaisilla vakuutuksilla,

SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhtid toimii Porin YH-Asunnot Oy:n sisiiisen riskienhallintaohjeistuksen mukaisesti ja arvioi
toimintaansa liittyvid riskeja vuosittain. Riskienhallinnassa on oleellista riskien tunnistaminen, arviointi
ja hallinta tavoitteiden mukaisesti. Riskienhallinta-arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti.
Riskienhallintaohjelma kiisitté4 turvallisuus-, tietoturva- ja vahinkoriskit seki toiminnallisen ettd
taloudellisen riskienhallinnan,

Porin YH-Asunnot Oy on ISA ry:n auktorisoima isinndintitoimisto. Auktorisointia auditoi Det Norske
Veritas (DNV). Auditointi, joka on viimeksi suoritettu vuonna 2022, pit## sisélldén yhtion kiytan-
ndn toimintatapojen kattavuuden ja toimivuuden seki sis#isen valvonnan arvioinnin.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Vuokra-asuntojen kysynti- ja tarjontatilanne Porissa eiviit ole tasapainossa eli tarjonta ylittis kysynnén.
Tilanne on ollut ndin jo useita vuosia ja odotuksena on tilanteen jatkuminen haasteellisena edelleen.

Inflaatio on ollut pitkdén yli EKP:n 2 %:n tavoitetason euroalueella ja inflaationdkyméiin

liittyy merkittivad epivarmuutta erityisesti geopolitiikastakin johtuen.

Inflaation hidastuminen voi olla pitkékestoinen prosessi ja siitd syysti korkotasokin voi sailyé pitkéddn
korkeana ja korkoliikkeet suurina. Tédma korostaa korkotason suojaamisen tirkeytts.

Mahdollinen uudisrakentaminen toteutetaan pédosin tytiryhtididen toteuttamana.
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6.

TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN

Porin kaupungin ja Porin YH-Asunnot Oy:n kesken on tarkoitus solmia ostopalvelusopimus, jonka
perusteella Porin kaupunki hankkisi asumisneuvontatoimintaa ostopalveluna Porin YH-Asunnot Oy:1ti.

Yhti6ssi aloittaa tydsuhteessa uusi isinnditsiji 1.2.2024 alkaen.
TUTKIMUS- JA TUOTEKEHITYSMENOT

Porin YH-Asunnot Oy:114 ei ole ollut tilikauden aikana tutkimus- eik4 tuotekehitysmenoja.

YHTION OSAKKEET

Yhtion osakepéddoma jakautuu seuraavasti:

2023 2022
Osakeméird Porin kaupunki 10 000 kpl 10 000 kpl
Nimellisarvo 200 € 200 €

Kukin osake oikeuttaa yhteen déineen yhtitkokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus
osinkoon ja yhtion varoihin. Osakkeita koskee yhtidjsrjestyksen lunastuslauseke.

LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Yhti6 on antanut konserniin kuuluvien yhtiéiden lainojen 9.170.042,47 € vakuudeksi
kiinteistdkiinnityksid yhteensé 8.152.668 €.

VUOSIVOITON KAYTTAMINEN

Tilikaudella syntyi tappiota 290 495,93 €. Hallitus esitté, ettdl osinkoa ei jaeta ja tilikauden
tulos jétetdéin yhtion omaan pddomaan.

! Elekironisk underskrevel f Visma Sign

www. vismasign.com




PORIN YH-ASUNNOT OY 7.

TASE
31.12.2023 31.12.2022
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aincettomat hy8dykkeet
Muut aineettomat hytdykkeet 1106,52 1 936,56
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialuest 1 835 888,57 1956 851,12
Liittymismaksut 333 228,39 754 840,70
Rakennukset ja rakennelmat 37 763 916,74 39991 068,51
Rakennusten koneet ja laittest 34 044,50 50 284,65
Koneet ja kalusto 3152994 39998 608,14 84 472,72 42837 517,70
Sijoitulset
Osakkeet 21384 175,53 20 348 205,29
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 61 383 890,19 63 187 659,55
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista 229 801,53 247 381,33
Myyntisaamiset 122 961,96 134 835,71
Saamiset saman konsernin yrityksilti 1283 111,88 2946 304,55
Muut saamiset 63 446,96 2,58
Siirtosaamiset 23 963,17  1723285,50 14 578,31 334310248
Rahat ja pankkisaamiset 996 174,31 271 084,05
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2719 459,81 3614 186,53
VASTAAVAA YHTEENSA 64 103 350,00 66 801 846,08
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PORIN YH-ASUNNOT OY 8,
TASE
31.12.2023 31.12.2022

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepéiioma 2 494 125,00 2494 125,00

Ylikurssirahasto 1126 135,62 1126 135,62

SVOP 738 400,09 738 400,09

Edellisten tilikausien voitto/tappio 2 166 042,69 2 166 042,69

Tilikauden voitto/tappio -290 495,93 6 234 207,47 0,00 6524 703,40
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Vapaachtoiset varaukset 20 449 982,86 20749 982,86
VIERAS PAAOMA

Pitk#iaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta 27 819 730,36 29 907 264,85

Tertiiiirilainat 2732 097,82 2732 097,82

Valtiokonttorilainat 1327516,23 31879 344,41 1515887,93 34 155 250,60

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta 3 305 357,82 3051 361,49

Valtickonttorilainat 197 446,87 315 096,71

Saadut ennalot 147 151,48 588 262,60

Ostovelat 455 920,63 605 945,73

Muut velat 721 615,22 184 731,62

Siirtovelat 712323,24 5539 815,26 626 511,07 5371 909,22
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 37 419 159,67 39 527 159,82
VASTATTAVAA YHTEENSA 64 103 350,00 66 801 846,08
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PORIN YH-ASUNNOT OY

TULOSLASKELMA 1.1.2023 - 31.12,2023
2023 2022

LIIKEVAITHTO 14 570 032,57 14 650 376,28
Liiketoiminnan muut tuotot 105 959,73 502 529,95
Henkildstdkulut -1 806 678,87 -1730 489,88
Poistot ja arvonalentumiset -2 283 947,85 -2291 392,08
Liiketoiminnan kulut -10 135 871,21 9142 808,33

LIIKEVOITTO / TAPPIO 449 494,37 1988 215,94
Rahoitustuotot ja -kulut -997 531,98 -624 776,80

VOITTO / TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA -548 037,61 1363 439,14

VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-

SIIRTOJA JA YEROJA -548 037,61 1363 439,14
Tilinpéétdssiirrot 300 000,00 -1 248 834,40
Verot -42 458,32 -114 604,74

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO -290 495,93 0,00
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# visma sign

v vismasign.co



PORIN YH-ASUNNOT OY 10.
RAHOITUSLASKELMA
31.12.2023 31.12.2022
Liiketoiminnan rahavirta
Myynnistd saadut maksut 14 570 032,57 14 650 376,28
Muut kiinteistén tuotot 105 959,73 502 529,95
Maksnt lilketoiminnan kuluista -11 942 550,08 -10 873 298,21
Maksu muista liiketoiminnan kuluista 0,00 0,00
Liiketoiminnan rahavirfa ennen rahoituserisi ja veroja 2733 442,22 4 279 608,02
Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista -1 105 827,25 -666 606,67
Saadut korot ja muut tuotot liiketoiminnasta 83 118,87 14 839,38
Saadut osingot 25 176,40 26 990,49
Rahavirta ennen veroja 1735 910,24 3654 831,22
Tilikauden verot -42 458,32 -114 604,74
Liiketoiminnan rahavirta 1693 451,92 3 540 226,48
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hySdykkeisiin -20 230,00 285,00
Luovutustulot aineellisista ja aineettomista hyddykkeistd 154 409,44 0,00
Investoinnit muihin sijoituksiin -35 190,00 0,00
Rahastoinnit muihin sijoituksiin -579 167,93 -574 992,41
Luovutustulot muista sijoituksista 0,00 0,00
Investointien rahaviria -480 178,49 -574 707,41
Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten saamisten mumuitos -43 375,69 -49 643,46
Lyhytaikaisten velkojen muutos 31 559,55 107 976,65
Pitkéaikaisten lainojen nostot 1200 000,00 1 000 000,00
Pitkéaikaisten lainojen takaisinmaksut -3 339 559,70 -4 019 323,54
Rahoituksen rahavirta -2 151 375,84 -2 960 990,35
Rahavarojen muutos lisiys + viihennys - -938 102,41 4 528,72
Rahavarat tilikauden alussa 3217 388,60 3212 859,88
Rahavarat tilikauden lopussa 2279 286,19 3217 388,60
Rahavarojen muutos lisiys+ vithennys - -938 102,41 4 528,72
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PORIN YH-ASUNNOT QY 11.

LIITETIEDOT

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Pysyvien vastaavien arvostaminen

Taseeseen merkitfyjen aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden hankintamenosta on vithennetty suunnitelman
mukaiset poistot. Hankintamenoon on luettu hankinnasta aiheutuneet menot. Saadut avustukset on kirjattu han-
kintamenon vithennykseksi. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina aineettomien ja aineellisten
hyddykkeiden taloudellisen pitoajan perusteella. Poistot on tehty hyddykkeen kiyttoonottokuulcaudesta alkaen.

Poistoajat ovat:

Muut aineetfomat hyddykkeet 5 vuotta
Rakennukset 15 - 50 vuotta

Rakennusten koneet ja laittest 5 - 10 vuotta
Koneet ja kalusto 5 - 10 vuotta

Pysyvien vastavien hySdykkeiden hankintamenot, joiden todenniksinen taloudellinen kiyttdaika on alle 3 vuotta,
sekd pienhankinnat on kirjattu kokonaisuudessaan hankintilikauden kuhuksi.
Vuosien 2022 ja 2023 taseen vertailukelpoisuus

Vuosien 2022 ja 2023 taseen luvut eivit ole vertailukelpoiset liittymismaksujen osalta. Palautuskelpoiset liittymét on
siirretty ryhmiién sijoitukset/muut saamiset,

Liikevaihto
Toimialoittainen jakauma: 2023 2022
Vuokraustoiminta 14 289 322,19 14 435 627,38
LTTI - tyhjiit asunnot -911 771,74 -934 572,99
IsAnndinti 903 232,76 863 481,64
Rakennuttaminen 289 249,36 285 840,25
€ 14 570 032,57 € 14650 376,28
Muut kiinfeistdn tuotot 2023 2022
LTT2 Muut kiinteistén tuotot 105 959,73 502 529,95
Arvopapereiden myynnit 0,00 0,00
€ 105 959,73 € 502 529,95

Muui kiinteiston tuotot sisiltii Kasvihuoneenkatu 1-3 kiinteistén myynnisti aiheutuneet tuotot eli
myyntivoitto sekd uudelta omistajalta veloitetut limpd-, sahks- ja vesikustannukset ajalta 1.1.-31.3.2023,
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PORIN YH-ASUNNOT OY 12.

Henkiltstikulut

2023 2022
Palkat ja palkkiot 1360 848,36 1302 923,76
Elikekulut 236 104,14 234 084,86
Muut henkildstokulut 209 726,37 193 481,26

€ 1 806 678,87 € 1730 489,88

Yhtion hallitukselle ja toimitusjohtajalle
LTT3 maksetut palkat ja palkkiot € 180 855,57 € 166 584,52

Yhtitn palveluksessa on ollut keskiméarin 23 hlod 23 hlod

Kiyttoomaisuuden poistot

Asuinrakennukset 2193 704,88 2197 228,56
Koneet ja laitteet 89 412,93 93 333,48
Muut pitkdvaikutteiset menot 830,04 830,04

Yhteensi € 2 283 947,85 € 2291392,08

Tilintarkastajien palkkiot

Tilintarkastuspalkkiot 12 767,77 14 255,60
Veroneuventa 10 200,12 8 075,55
€ 22 967,89 € 22 331,15

Rahoitustuofot ja -kulit

Korkotuotot 83 118,87 14 839,38

Osinkotuotot 25 176,40 26 990,49

Korkokulut 1104 001,05 663 147,89

Pankin rahoituskulut 1 826,20 3 458,78 =
€ 997 531,98 € 624 776,80

Pysyvien vastaavien erittely
Aineettomat hyddykkeet

Muut aineettomat hytdylkkeet

Hankintameno 2 1 936,56
Lisaiykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vilillj 0,00
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PORIN YH-ASUNNOT OY 13.

Hankintameno 31.12. 1 936,56
Tilikauden poisto -830,04
Kirjanpitoarve 3Lz, 1 106,52

Aineelliset hyddykkeet

Maa-alueet

Hankintameno 1, 1956 851,12
Lisdylset 0,00
Vithennykset -120 962,55
Hankintameno 31.12. 1 835 888,57
Kirjanpitoarvo 3112 1 835 888,57
Liittymat

Hankintameno 1.1. 754 840,70
Lisiiykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vililla -421 612,31
Hankintameno 31.12. 333 228,39
Kirjanpitoarvoe 31.12. 333 228,39
Rakennukset

Hankintameno 11, 39 991 068,51
Lis#ykset 0,00
Vihennykset -33 446,89
Siirrot erien valilli 0,00
Hankintameno 31.12, 39 957 621,62
Tilikauden poisto -2 193 704,88
Kirjanpitearvo 31.12. 37 763 916,74

Rakennuksen koneet ja laitteet

Hankinfameno 1.1, 50 284,65
Listiykset 20 230,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vililla 0,00
Hankintameno 31.12. 70 514,65
Tilikauden poisto -36 470,15
Kirjanpitoarvo 31.12. 34 044,50

- # visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY 14,

Koneet ja kalusto

Hankintameno 1.1 84 472,72
Listiykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vililli 0,00
Hankintameno 31.12. 84 472,72
Tilikauden poisto -52 942,78
Kirjanpitoarve 31.12. 31 529,94

Afneettomat hyddykeet yhteensi

Hankintameno 1.1. 1936,56
Lisiykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vililla 0,00
Hankintameno 3112, 1 936,56
Tilikauden poisto -830,04
Kirjanpitoarvot yhteensti 31.12. 1106,52

Aineelliset hyddykeet yhteensi

Hankintameno 1.L. 42 837 517,70
Lisdykset 20 230,00
Vihennykset -154 409,44
Siirrot erien viililld -421 612,31
Hankintameno 31.12. 4228172595
Tilikauden poisto -2 283 117,81
Kirjanpitoarvot yhteenst 31.12. 39 998 608,14

Sijoitulset

LTT4
Osuudet omistusyhteysyrityksisss
Hankintameno 1.1, 752 381,67
Siirrot erien vililld 7 400,30
Lis#iykset 0,00
Vihennykset 0,00
Hankintameno 31.12, 759 781,97
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Tythryhtidosakkeet

Hankintameno 1.1,
Lisykset

Véhennykset

Hankintameno 31.12,

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1
Siirrot erien vililla

Lis#ykset

Vihennylcsst

Hankintameno 31.12.

Liittymismaksusaamiset, Sihkoliittym: 1.1,
Siirrot erien valilld

Liséiykset

Véhennykset

Hankintameno 31.12

Liittymismaksusaamiset, Kaukolimps 1.1,
Siirrot erien vililla

Lisdiykset

Viihennykset

Hankintameno 31.12,

Sijoitukset yhteensii

Hankintameno L.
Siirrot erien valilld

Lisdykset

Vihennykset

Hankintamenot 31.12.

Omistukset muissa yrityksissi

IKonserniyritykset

Porin Erityiskiinteistot Oy, Pori

Porin Palvelukiinteistot Oy, Pori
Asunto Oy Porin Siveltijinlinna, Pori
Asunto Oy Porin Polkkapuisto, Pori
Kiinteisté Oy Porin Péiviikodit, Pori

18 079 243,68
614 357,93
0,00

18 693 601,61

1516 579,94
-7 400,30
0,00

0,00

1 509 179,64

0,00
87 701,86
0,00
0,00
87 701,86

0,00
333 910,45
0,00
0,00
333 910,45

20 348 205,29
421 612,31
614 357,93

0,00

21384 175,53

100 %
100 %
98 %
100 %
100 %
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PORIN YH-ASUNNOT OY 16.

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8, Pori 72 %
Porin Haka Qy, Pori 100 %
Kaarigillan Koulu Oy, Pori 100 %
Porin Rakennuttaja Oy, Pori 100 %
Omistusyhteysyritykset

Kiinteistd Oy Otavankatu 3

LTT5 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 21,6 %
Oma péfioma 2 565 700,28
Tilikauden tulos -38 753,01
Kirjanpitoarvo 752 381,67

Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy

LTT6 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 46,3 %
Oma péioma 755 305,64
Tilikauden tulos 71 648,50
Kirjanpitoarvo 7 400,30

Konsernia koskevat liitetiedot

Porin YH-Asunnot Oy lauuluu Porin kaupunkikonsernin, Porin kaupungin omistusosuus on 100 %,

Porin YH-Asunnot Oy konsernitilinpdtdstd ei ole laadittu sillé laki ei sitd edellyta (KPL 6:1.4 §) koska yhtididen
luvut yhdistelléin Porin kaupunkikonserniin,

Porin kaupungin konsemintilinp#ittksen jiljennds on saatavissa osoitteesta Hallituskatu 12, Pori

Lyhytaikaiset saamiset 2023 2022

Saamiset saman konsernin yritylksilti

Saamiset kiinteistdn tuotoista 0,00 26353,53

LTT7 Myyntisaamiset 70 042,35 94 947,68
LTTS8 Konsernipanlditilit 1283 111,88 2 946 304,55
€ 1353154,23 3 067 605,76

Saamiset omistusyhteysyrityksilts
LTTS Myyntisaamiset 24 205,59 19 415,52
€ 24 205,59 19 415,52
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Saamiset muilta

LTTI10 Saamiset kiinteistén tuotoista
LTT11 Myyntisaamiset

LTT12 Muut saamiset

LTT13 Tuloverosaaminen

LTT14 Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensd €

Lyhytaikaisten saamisten olennaisimmat erit
Vuokrareskontran saatavat €
Konsernipankkitilit €

Oman pddioman muutokset
Oma péiioma
Osakepiioma
Vararahasto/ylilurssirahasto
Sidottu oma plifioma

Sijoitetun vapaan pfifloman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma pitiioma

2 166 042,69
290 495,93

Oma péfoma yhteensi €
Yhtion jakokelpoiset vatat €
Tilinpiiéitossiirtojen kertymi
Asuintalovaraus 1.1.
Asuintalovarausten purky

Asuintalovarausten lisiys
Asuintalovaraus 31.12.

LTT15 Tilinp#itdssiirtojen kertymi yhteensé €

17

229 801,53 221 027,80
28 714,02 20 472,51
5,65 2,58

63 441,31 0,00
23 963,17 14 578,31
345 925,68 256 081,20
1723 285,50 3343 102,48
229 801,53 247 381,33
1283 111,88 2946 304,55
2023 2022

2 494 125,00 2494 125,00
1126 135,62 1126 135,62
3 620 260,62 3 620 260,62
738 400,09 738 400,09

1 875 546,76 2 166 042,69
2 613 946,85 2904 442,78
6234 207,47 6 524 703,40
2 613 946,85 2 904 442,78

20 749 982,86

19 501 148,46

-300 000,00 -3404 376,24
0,00 4 653 210,64

20 449 982,86 20 749 982,86
20 449 982,86 20 749 982,86
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PORIN YH-ASUNNOT QY 18.

Vieras piiioma

LTTl6 Pitldiaikainen vieras piifioma 2023 2022
Lainat rahoituslaitoksilia 27 819 730,36 20 907 265,37

Tertiddrilainat 2732 097,82 2732097,82
Valtiokontorilainat 1327 516,23 151588741

€ 31879 344,41 34 155 250,60

Velat, jotka erfiintyviit mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua

LTTI7
Lainat rahoituslaitoksilta 16 222 903,68 18 274 937,77
Muut lainat 3437 548,52 3548 368,74
€ 19660 452,20 21 823 306,51
Lyhytailcaiset velat

Velat saman konsernin yrityksille

LTTI18 Ostovelat 145 159,29 154 669,20
LTT19 Siirtovelat 14 040,13 25 164,34
€ 159 199,42 179 833,54

Velat omistusyhteysyrityksille

Ostovelat 0,00 0,00
Siirtovelat 0,00 0,00
€ 0,00 0,00

Velat muille
LTT20 Lainat rahoituslaitoksilta 3305 357,82 3051 361,49
LTT20 Valtiokonttorilainat 197 446,87 315 096,71
LTT21 Saadut ennakot 147 151,48 0,00
LTT22 Vuokravalkuudet 579 678,48 588 262,60
LTT23 Ostovelat 310 761,34 451 276,53
LTT24 Siirtovelat 698 283,11 601 346,73
LTT25 Muut velat 141 936,74 184 731,62
€ 5380 615,34 5192 075,68
Lyhytaikaiset velat yhteensi 5539 815,26 5371909,22

Siirtovelkojen olennaisimmat erét;

Vuokrareskontra ennakot 147 151,48 147 056,85
Korot 250 523,12 133 965,35
Lomapalkkavelat sivukuluineen 217 314,61 265 672,72
€ 614 989,21 546 694,92
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PORIN YH-ASUNNOT OY 19.

Vakuudet ja vastuunsitoumukset

Velat, joiden valaiudeksi annettu kiinnityksii kiinteistién 2023
LTT26 Rahalaitoslainat 31125 088,58
LTT27 Annetut kiinnitykset 24 923 568,00
LTT28 Kaupungin takaus 17 043 998,02
LTT26 Valtiokonttori 1 524 963,10
LTT27 Kiinteistkiinnitykset 8 613 545,14
LTT27 Kiinteistokiinnitykset  talletettuja 3465 902,00
Porin kaupunli
LTT29 Tertidfrilainat 2732 097,82
LTT27 Kiinteist6ldinnitykset 13 665 427,00

Muiden puolesta annetut vakuudet

LTT30

LTT30

LTT30

LTT31

LTT32

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8A) valamtena on Liinsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteistSon 609-31-5-1 (penttikizja 10856)
arvoltaan 1 446 668,00

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8B) vakuutena on Linsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vieravelkapanttauksena kiinnitys kiinteiston 609-31-2-5-L1 (panttikirja 219946) arvoltaan
500.000 euroa ja kiinteistdon 609-31-2-6-L1 (panttikitjat 219876 ja 219877) kumpikin arvoltaan
500.000 euroa, eli yhteensi 1 500 000,00

Porin YH-Asunnot Oy on antanut Porin Haka Oy:n lainan vakuudeksi {Otavankatu 8)
vierasvelkapanttauksen kiinteistddn 609-2-7-2 {panttikirjat 10282,10283,10284,10285,
10286,10287,10288,10289,411388) yhteisarvoltaan 2.986.000 euroa, tonttiin 609-31-2-5-L1
(panttikirja) arvoltaan 675.000 euroa sekd tonttiin 609-31-2-6-L1 {panttikirja} arvoltaan 675.000
euroa cli yhteansi 4 336 000,00

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8:n lainan vakuutena on Linsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vietasvellapanttauksena kiinnitys kiinteiston 609-53-61-1-L1 (panttikirja 153357)

arvoltaan 870 000,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset 58 821 110,14
Kaupungin takaukset 17 043 998,02
Hallituksen hallussa 7 705 462,00

Porin kaupungilla on Asunto Oy Porin Séveltijanlinnan osakkeet (292 051 kpl)
vastavaluutena,
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PORIN YH-ASUNNOT OY 20.

LTT33 Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa osakekirjat, jotka oikeuttavat Kiinteisté Oy
Antinkatu 22 osakkeiden 47498-51101, 71101-75347, 75348-79025, 99433-103766,
103767-107574, 128665-133215, 180452-184129, 187898-192994, 192995-197672,
197673-202283 hallintaan.
Rahalaitoslainothin sisiltyy seuraavat korkotukilainat, joissa on kiinteistévalaus ja
valtion tiytetalaus.
LTT34 Kuntarahoitus 1891 720,00 €
LTT35 Handelsbanken 124292422 €
Rahalaitoslainoihin ja tertiddrilainoihin sisiltyy seuraavia kiintefikorkoisia lainoja,
Jjoiden pagasialliset ehdot ovat;
LTT36 Kuntarahoitus 11869/05 5785 728,00 €
Laina on sidottu Kuntarahoituksen 10 vuoden varainhankintakustannuskorkoon.
Korko on 20,11.2025 asti 1,029 %.
LTT29 Porin kaupungin tertifdrilainat 2732097,82 €
Y ainoille maksetaan korkoa véhintién 2 %, joka lasketaan lainapisomalle seké siittyneille
osakepifomille, joka kirjattu ylikurssirahastoon sulantumisien yhteydessi sen hetken lain-
séddénnon mukaan,
Vastuut
LTT37 Yhtidlli on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosunden ja osakkeiden tuottaman #anivallan muutoksista on
neuvoteltava pankin kanssa.
LTT38 Yhti6lld on pitkdaikanen vuokrasopimus Porin Haka Oy:n ( 2419902-6) kanssa jossa yhtin
toimisto sijaitsee osoitteessa Annankatu 8,
Vuokravastuut
LTT38a Seuraavalla tilikaudella maksettavat 254 239,00
Myd&hemmin maksettavat 2033 913,80

2288 152,80

Leasingsopimuksista maksettavat miériit

LTT39

Seuraavalla tilikaudella maksettavat 9 755,24
My8hemmin maksettavat 34 143,34
43 898,58
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseescen

PORIN YH-ASUNNOT OY

Arvonlisiverovastuu

LTT40 Tarkastusvastuu 31.12.2023

12 892,00 €

21,
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2023
- Tilinp&&tos

- Tase-erittely tilinpddtoksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella

- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Myyntireskontran kuukausittain tilikaudella

- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella

- Pédkirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, séilytystavoista ja niiden vilisestd yhteydestd:
Alkusaldo - AL

Tiliote - TI

Muistiotosite - MU

Ostoreskontran maksut - OM

Ostolaskut — OL

Myyntireskontran maksut - MR

Myyntilaskut — ML

Kaikki aineisto siilytetiin s#hkoéisessd muodossa varmuuskopioineen,

Ostolaskut siirretédn shkdisestd laskujen kierrityksesti kirjanpitoon ja niiden malksut kirjataan tiliotteelta
kirjanpitoon, .

Myyntilasku siirretdén sahkéisesti kirjanpitoon ja niiden maksut suoritukset pankin viiteaineistosta valitilii
liyttien kuukausittain, viitteettomét suoritukset kirjataan kisin tiliotteelta myyntireskontraan,

Tiliotteet tilididi#n kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain,
Muistiotositteet kirjataan kirjanpitoon kiisin.
Palkat ja palkkiot siirretédiin kitjanpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun vilitilis kdyttden,

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vélitilid
Idyttien kuukausittain, viitteettémat suoritukset kirjataan késin tiliotteelta vuokrareskontraan.
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Tilinpiitiksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Pori 23, péiviini helmikuuta 2024

PORIN YH-ASUNNOT QY

Esa J. Wahlman, puheenjohtaja Jyri Astokari
Anttivesa Knuuttila Tuula Saarinen
Tarja-Tuulikki Soinne Heli Sulkava
Pekka Triskelin

Jouni Lampinen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tinidn annettu tilintarkastuskertomus.

Pori 15, pdiviind maaliskuuta 2024

BDO Oy

Heidi Puputti, KHT

signert / Elektronisk underskrevet
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